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Key Findings

01
Volumul lucrdrilor de constructii a crescut cu 12,4% in perioada ianuarie—mai 2026 fatd de aceeasi perioada

din 2025, ca serie bruta.

02
Numarul autorizatiilor pentru cladiri rezidentiale a scazut cu 8,2%, oferind un semnal mai prudent privind

initierea proiectelor Tn acest segment.

03
Comparatiile lunare pot produce concluzii foarte diferite inainte si dupa ajustarea pentru sezonalitate si

numarul de zile lucratoare.

04
Ancheta conjuncturala INS indica n continuare asteptari net pozitive privind evolutia preturilor lucrarilor de

constructii.

05
Cresterea activitatii curente nu garanteaza un portofoliu stabil de proiecte viitoare, iar datele agregate nu

surprind apetitul contractorilor, capacitatea disponibila sau preturile de ofertare.
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Metodologie si limite

Raportul utilizeaza in principal date statistice oficiale publicate de Institutul National de Statistica pentru

volumul lucrdrilor de constructii, autorizatiile de construire si castigurile salariale.

Datele oficiale sunt completate, intr-o sectiune distincta, cu informatii provenite dintr-un sondaj de piata
realizat de IBC Focus. Aceste rezultate reflecta perceptiile respondentilor si nu trebuie interpretate drept

indici statistici oficiali ai evolutiei preturilor.

Raportul nu reprezinta un sondaj propriu al ACC TRUST si nu masoara direct apetitul contractorilor pentru

ofertare, gradul de incarcare al pietei, disponibilitatea subcontractorilor sau nivelul preturilor de ofertare.

Pentru volumul lucrarilor de constructii, INS publica lunar atat seria bruta, cat si seria ajustata in functie de
numarul de zile lucratoare si de sezonalitate. Acest raport indica explicit, la fiecare comparatie, tipul de serie
utilizat: seria ajustata sezonier pentru comparatiile lunare si seria bruta pentru comparatiile cumulative

anuale, conform conventiei metodologice INS.

Unde datele oficiale nu ofera direct un indicator cumulat (de exemplu, autorizatiile nerezidentiale), raportul
indica explicit un calcul propriu ACC TRUST, obtinut prin Tnsumarea simpla a valorilor lunare publicate de INS,

fara estimari sau ajustari suplimentare.

Datele disponibile acopera in principal perioada ianuarie—mai 2026. Data-limita a informatiilor incluse in

analiza este 27 iulie 2026.

Market Snapshot

N T T S T

Volumul lucrarilor de constructii

+12,4% / +11,3% bruta / ajustata sezonier ian—mai 2026
(an/an)
Autorizatii rezidentiale (numar, an/an) 12.979 (-8,2%) INS ian—mai 2026
Salariu mediu net in constructii 5.155 lei INS mai 2026

Sold conjunctural pret lucrari . . “ iul 2026 (orizont
¢ Jl.J.nc ural pres lucrarl +36% Ancheta conjuncturala INS u ( . g
constructii 3 luni)

Presiune costuri — materii prime 38,05% din rdaspunsuri  Sondaj IBC Focus (118 specialisti) H1 2026

Nota: valorile din acest tabel combind surse cu statut metodologic diferit — date oficiale INS, o
anchetad de opinie realizatd chiar de INS si un sondaj de piatd independent (IBC Focus). Fiecare este
etichetatd explicit ca atare. Indicatorii sunt afisati exclusiv pentru perioade comparabile (cumulat ian—
mai sau indicatori punctuali de tip anchetd/salariu); indicatori lunari izolati din alte categorii nu sunt

inclusi aici pentru a evita amestecul de perioade — vezi sectiunea dedicatd pentru detaliu.
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Volumul lucrarilor

lanuarie-mai 2026 fata de ianuarie-mai 2025 (cumulat)

Total +12,4% +11,3%
Constructii noi +15,3% +14,9%
ntretinere si reparatii curente +9,4% +8,6%
Reparatii capitale +3,7% +3,4%
Cladiri rezidentiale +16,1% +16,2%
Constructii ingineresti +14,1% +11,0%
Cladiri nerezidentiale +6,4% +6,8%

Comparatiile lunare pot inversa directia — doua exemple concrete

Comunicatul INS privind luna ianuarie 2026 (Nr. 67/19.03.2026) ofera cel mai clar exemplu al motivului

pentru care comparatiile lunare trebuie facute pe seria ajustata sezonier:

lanuarie 2026 vs. Decembrie 2025 (total) -69,0% -4,6%
lanuarie 2026 vs. lanuarie 2025 (total) -2,4% -0,9%
Mai 2026 vs. Aprilie 2026 (total) +1,1% -2,4%
Mai 2026 vs. Mai 2025 (total) +16,2% +16,4%

Diferenta de peste 60 puncte procentuale dintre ianuarie 2026 vs. decembrie 2025 (serie brutd) si
aceeasi comparatie pe serie ajustatd sezonier ilustreazd efectul puternic al sezonalitatii de sfdrsit de
an — un vdrf tipic de finalizare a lucrdrilor de reparatii capitale in decembrie, urmat de o scddere
bruscd a activitdtii in ianuarie. Seria brutd, neajustatd, ar induce concluzia unei prdbusiri a activitdtii;

seria ajustatd aratd o scddere moderatd, de doar 4,6%.

Sursa: Institutul National de Statistica, comunicat de presa , Lucrarile de constructii in luna ianuarie 2026”,
Nr. 67/19.03.2026.

Autorizatiile rezidentiale

Autorizatiile pentru cladiri rezidentiale pot oferi un semnal timpuriu privind intentia de dezvoltare in acest

segment.

Ele nu reprezinta insa un indicator complet al portofoliului de proiecte viitoare al pietei constructiilor. Datele
nu acopera direct infrastructura si nu indica valoarea investitiilor, momentul inceperii lucrarilor sau

probabilitatea ca toate proiectele autorizate sa fie realizate.
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T1 2026 (ian—mar) 7.266 -4,8%
ian—apr 2026 10.097 -6,2%
ian—-mai 2026 12.979 -8,2%
mai 2026 (lunar) 2.882 -14,3% (an/an lunar)

Interpretarea regionala trebuie temperata

in perioada analizatd, numai Bucuresti-llfov si Sud-Vest Oltenia au inregistrat cresteri ale numarului de

autorizatii rezidentiale fata de anul precedent.

Vest -284
Nord-Vest -243
Nord-Est -226
Sud-Est -208
Sud-Muntenia -193
Centru -68
Sud-Vest Oltenia +43
Bucuresti-lifov +24

Diferentele absolute nu indica insa, singure, dimensiunea totala sau valoarea pietei regionale. Sud-Vest
Oltenia are chiar o crestere absolutd mai mare decat Bucuresti-lifov in tabelul de mai sus — din aceste cifre
nu rezulta automat ca Bucuresti-lifov este "motorul principal al cererii". Pentru evaluarea concentrarii
activitatii trebuie analizate si numarul total al autorizatiilor, suprafata utila autorizata si numarul locuintelor

prevazute.

Ponderea de 70,6% in mediul rural (mai 2026) se refera la numarul autorizatiilor, nu la valoarea, suprafata

sau numarul locuintelor.

Autorizatiile nerezidentiale — cumulat ianuarie-mai 2026

INS nu publica direct un cumulat ianuarie—mai pentru cladirile nerezidentiale. Sunt disponibile Tnsa toate cele

cinci valori lunare, confirmate din comunicatele INS, ceea ce permite o insumare simpla:

Autorizatii nerezidentiale Suprafata utila (mp)

lanuarie 2026 377 175.903
Februarie 2026 488 278.534
Martie 2026 531 605.237
Aprilie 2026 550 266.563
Mai 2026 584 263.518
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Autorizatii nerezidentiale Suprafata utila (mp)

Total ian—mai 2026 (calcul ACC TRUST) 2.530 1.589.755

Totalul de 2.530 autorizatii si 1.589.755 mp reprezintd o insumare simpld a valorilor lunare publicate
de INS (calcul ACC TRUST), nu o cifrd publicatd direct de institut. Nu am identificat o cifrd cumulatd
comparabild pentru ianuarie-mai 2025 in sursele consultate, motiv pentru care nu este prezentatd o

variatie an/an pentru acest total.

Notabil: suprafata utila lunara variaza considerabil (de la 175.903 mp in ianuarie la 605.237 mp in martie),
ceea ce sugereaza ca numarul de autorizatii, singur, nu reflecta amploarea reala a proiectelor nerezidentiale

autorizate lunar.

Datele nu acopera infrastructura, constructiile ingineresti, proiectele industriale mari sau proiectele publice
aflate in licitatie; pentru acestea din urma, o analiza bazata pe achizitiile publice filtrate pe cod CPV ramane

obiectul unui volum separat al seriei ACC Trust Research.

Costurile de intrare

Indicele Costurilor in Constructii nu este echivalent cu indicele preturilor de ofertare (Tender Price
Inflation)

Indicele Costurilor in Constructii publicat de INS masoard evolutia costurilor de intrare in activitatea de

constructii.

Acesta nu este echivalent cu un indice al preturilor de ofertare. Preturile ofertate sunt influentate atat de
costurile materialelor, manoperei si utilajelor, cat si de nivelul concurentei, capacitatea contractorilor,

alocarea riscurilor, conditiile contractuale si apetitul comercial.

fn Romania nu este disponibil, in aceeasi formd, un indicator public echivalent indicelui preturilor de ofertare

(Tender Price Inflation) utilizat in piata britanica.

Un indicator oficial suplimentar: ancheta conjuncturala INS

Distinct de Indicele Costurilor in Constructii, INS realizeaza lunar o ancheta conjuncturala proprie in randul
managerilor din constructii, exprimata prin "sold conjunctural" — diferenta dintre ponderea respondentilor

care anticipeaza cresteri si cei care anticipeaza scaderi.

Perioada ancheta Sold conjunctural — pret lucrari constructii “

Mai 2026 +50% 3 luni

lulie 2026 +36% 3 luni (iul-sep 2026)

Acest indicator este oficial, dar ramane o ancheta de opinie asupra asteptarilor, nu o masura directa a inflatiei
efective — o distinctie similara celei aplicate mai jos sondajului IBC Focus, desi sursa este, in acest caz, chiar
INS.

Sondajul IBC Focus — presiuni resimtite, nu rate oficiale de inflatie
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Un sondaj IBC Focus realizat in randul a 118 specialisti indica materialele, energia si transportul drept

principalele categorii de presiune asupra costurilor.

Procentele publicate descriu structura rdaspunsurilor raportate si nu trebuie interpretate drept rate oficiale

de crestere a preturilor.

Categorie Pondere in structura raspunsurilor

Materii prime 38,05%
Energie 34,51%
Transport / logistica 18,58%

Separat, distribuitori de materiale de constructie (ex. Bauindustry DC) raporteaza scumpiri de 15-30% la
unele materiale esentiale (polistiren, adezivi, hidroizolatii, fier, BCA, caramida) in primele luni din 2026 —

informatie de piata, nu serie statistica oficiald validata.

Salarii si forta de munca

Salariu brut mediu constructii 8.648 lei mai 2026
Salariu net mediu constructii 5.155 lei mai 2026
Salariu minim brut sectorial 4.582 lei fix, 2026
Salariu brut mediu economie (comparatie) 9.483 lei mai 2026
Salariu net mediu economie (comparatie) 5.684 lei mai 2026

Cresterea salariilor poate indica presiuni asupra costului fortei de munca, dar nu constituie, singura, o masura

directd a deficitului de personal calificat.

O evaluare mai completa ar necesita date privind numarul salariatilor, locurile de munca vacante, recrutarea,

migratia fortei de munca si disponibilitatea personalului pe specializari.

Ce nu pot arata datele disponibile

Documentul analizeaza in principal volumul lucrarilor, autorizatile pentru cladiri rezidentiale si
nerezidentiale, salariile si unele semnale privind costurile. Nu acopera, integral sau partial:

e valoarea totald a pietei constructiilor;

e achizitiile publice de lucrari (volum, valoare, tipuri de proceduri);

e comenzile noiinregistrate de contractori;

e insolventele din sector;

o conditiile de finantare a proiectelor;
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e gradul de ocupare a capacitatii contractorilor;

e disponibilitatea efectiva a contractorilor pentru proiecte noi;

e portofoliul de proiecte de infrastructura si constructii ingineresti aflate in licitatie;
e selectivitatea la licitatie si motivele de refuz al ofertelor;

e comportamentul comercial (valabilitatea preturilor, calificari de oferta).

Unele dintre aceste teme ar putea fi acoperite partial din Buletinul Statistic Lunar al INS (inclusiv indici de
pret pe materiale de constructie) sau din analiza achizitiilor publice filtrate pe cod CPV — directii pentru

volume viitoare ale seriei.

Implicatii comerciale

Aceasta sectiune diferentiaza analiza ACC Trust de o simpla reproducere a comunicatelor INS. Punctele de
mai jos sunt formulate ca scenarii posibile, nu ca prognoze — datele disponibile aratd tendinte actuale, nu

rezultate viitoare certe.

Un portofoliu de proiecte viitoare mai subtire este un scenariu posibil, nu o certitudine

Daca tendinta autorizarii rezidentiale persista si se transmite in initierea efectiva a proiectelor, efectele ar
putea deveni vizibile ulterior in volumul lucrarilor. Activitatea curenta e sustinuta in mare parte de proiecte

deja aflate in executie, iar decalajul dintre autorizare si executie nu se manifesta imediat.

Costurile de intrare nu determina automat preturile de ofertare

Presiunea pe materiale, energie si transport afecteaza costul de executie, dar pretul ofertat intr-o licitatie
depinde si de nivelul concurentei, alocarea riscurilor si apetitul comercial al contractorilor — factori pe care

indicii de cost nu 1i capteaza direct.

O concurenta mai intensa in segmentul rezidential ramane un scenariu plauzibil

Dacd numarul de proiecte noi rezidentiale continua sd scada, contractorii activi in acest segment ar putea
resimti o concurenta mai accentuata pentru proiectele ramase, cu posibile efecte asupra marjelor — un

raport viitor cu date de ofertare ar putea testa aceasta ipoteza direct.

Contractele in executie raman expuse la cost, cash flow si capacitate

Chiar si in conditii de activitate Tn crestere, contractorii raman expusi la volatilitatea costurilor de intrare, la
presiunea asupra fluxului de numerar generata de proiecte multiple simultane si la limitele de capacitate a

fortei de munca calificate.

Datele agregate nu inlocuiesc analiza proiectului, a contractului si a pietei locale

Cifrele nationale si regionale oferd context, dar deciziile comerciale — ofertare, alocare de risc, structurare

contractuala — necesita analiza la nivel de proiect si contract, nu extrapolare directa din agregate statistice.
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Surse si note tehnice

Surse oficiale

® INS — Lucrarile de constructii in luna ianuarie 2026 (Nr. 67/19.03.2026) —
https://insse.ro/cms/sites/default/files/com presa/com pdf/indici constr01r26.pdf

® NS — Autorizatiile de construire eliberate pentru cladiri, in luna februarie 2026 (Nr. 78/31.03.2026) —
https://insse.ro/cms/sites/default/files/com presa/com pdf/autoriz02r26.pdf

® NS — Arhiva comunicatelor: volumul lucrarilor de constructii — https://insse.ro/cms/ro/tags/comunicat-
lucrari-de-constructii

® INS — Arhiva comunicatelor: autorizatii de construire — https://insse.ro/cms/ro/tags/comunicat-autorizatii-
de-construire

® INS — TEMPO Online (baza de date descarcabild) —
http://statistici.insse.ro/shop/index.jsp?page=tempo2&lang=ro&context=52

Alte surse

e Comisia Nationald de Strategie si Prognoza (CNSP) — prognoze ale indicilor de cost in constructii
e IBC Focus / platforma Victa — sondaj de piata, 118 specialisti (H1 2026)

e Bauindustry DC — analiza de piata privind preturile materialelor de constructie

Note tehnice

® B =serie bruta; S = serie ajustata in functie de numarul de zile lucratoare si de sezonalitate (metoda
TRAMO/SEATS, pachetul JDEMETRA+)

® Regiunile de dezvoltare grupeaza judetele conform nomenclatorului statistic oficial (NUTS)
® An de baza pentru indicii de volum: 2021 = 100

e Cifrele marcate "calcul ACC TRUST" sunt insumari aritmetice simple ale valorilor lunare publicate de

INS, fara ajustari sau estimari suplimentare
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Cum poate sprijini ACC TRUST

Aspectele analizate Tn acest raport nu sunt doar teoretice.

Ele apar pe intreg ciclul de viata al proiectelor complexe de constructii — de la strategia de achizitie si
pregatirea ofertelor, pana la administrarea contractului, gestionarea modificarilor, revendicari si inchiderea

comerciala a proiectului.

ACC TRUST sprijina antreprenori, dezvoltatori, investitori si finantatori prin servicii independente de
consultanta comerciala si contractuala, inclusiv:

e strategie de achizitie si ofertare;

® analiza contractuala si alocarea riscurilor;

e cadre de guvernanta a proiectului;

® administrare contractuala;

® management comercial;

® gestionarea variatiilor si revendicarilor;

e controlul costurilor si al programului;

® monitorizare independenta a proiectului;

e due diligence tehnic;

® prevenirea si gestionarea disputelor.
Fiecare proiect are propriul profil de risc.

Rolul nostru este sa ajutam clientii sa identifice expunerile din timp, sa le gestioneze consecvent si sa

protejeze rezultatele comerciale pe intreaga durata a proiectului.

www.acctrust.ro

contact@acctrust.ro

ACC TRUST RESEARCH - Market Pulse 01 - lulie 2026 Pagina 10 din 11


https://www.acctrust.ro/

ACCTRUST | Piata Constructiilor din Romania — Market Pulse 01
CONTINUA LECTURA

ACC TRUST Insights

ACC TRUST Insights este biblioteca noastra de analize privind provocarile comerciale, contractuale si de

guvernanta care influenteaza proiectele complexe de constructii, infrastructura si energie.

Temele abordate includ:

e guvernanta contractuala;

e FIDIC;

e EPCsiEPCM;

® management contractual;

® management comercial;

e achizitii publice;

e due diligence tehnic;

e variatii si revendicari;

e flux de numerar;

® project controls;

e |eadership si guvernanta de proiect.
Publicam periodic articole, analize aprofundate si materiale de cercetare bazate pe experienta practica,

cadrul contractual si surse oficiale.

Toate publicatiile sunt disponibile gratuit.

= insights.acctrust.ro

=> www.acctrust.ro
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